Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N©°: 8481/2025

1. DO OBJETO

1.1. O presente termo de referéncia tem como objeto o REGISTRO DE PRECO PARA FUTURA E EVENTUAL
CONTRATACAO DE EMPRESA PARA O DESENVOLVIMENTO DE SERVICO TECNICO ESPECIALIZADOS
NA EXECUCI'-'\O DO PROJETO DE REGULARIZAC;\O URBANISTICA E FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL (REURB-S), COM FORNECIMENTO DE CESSAO DE USO DO SISTEMA DE GESTAO DE
INFORMAGAO RELACIONADA A REGULARIZAGAO FUNDIARIA, de nlicleos urbanos informais localizados
na Sede e nos Distritos do municipio de Marechal Floriano/ES, correspondente as fases de planejamento e
execucdo, em atendimento a Lei n® 10.257/2001 - Estatuto das Cidades, do Ministério das Cidades, pela
Constituicdo Federal art. 182 e 183, da Lei Federal n® 13.465/2017, Decreto Presidencial n® 9.310/2018 e Lei
Federal 13.865/2019, onde definem regras para os processos de Regularizagdo Fundidria, NBR ABNT n°
13.133/2021, 14.166/2022 e 17.047/2022 onde especifica o levantamento cadastral territorial para registro
publico dos casos de usucapido, parcelamento do solo, unificagdo e retificagdo de matricula. Estas legislagbes
criam instrumentos e procedimentos, competéncias e responsabilidades do municipio, conforme descrito neste
termo.

1.2. Itens e Quantitativos

Item | Descrigdo do Servigo Unid. Quant.
01 |Auto de Demarcagdo Urbanistica und 49
02 | Mobilizagdo Comunitaria Inicial und 49
03 | Mobilizagdo Comunitéria - Apresentacdo do Projeto Urbanistico und 49

Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado para
Loteamentos, Incluindo a Implantagdo de Base (Par de Marcos) de

04 | Concreto, Georreferenciados com GPS de Dupla Frequéncia e levantamento| m?2 4.158.213
aerofotogramétrico urbano, GSD <= 4cm; PEC Classe A, Inclusive Pds
Processamento.

05 Acom'pa.mhamento Mensal da Regularizagdo Fundiaria com Geragdo de més 24
Relatério

06 | Cadastro Fisico e Selagem und 6.000

07 | Cadastro Social und 6.000

08 |Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria m2 1.950.000

09 |Estudo Técnico Ambiental und 6.000

10 | Estudo Técnico Geoldgico (Riscos em Geral) und 6.000
Licenca de Software, disponibilizagdo do servidor de imagem e suporte N

11 - s o més 24
técnico - Regularizagdo Fundiaria

12 Treinamento no uso do Sistema de Gestdo da Informagdo em Regularizagdo hrs 40

Fundiaria

Levantamento com imageamento multidirecional dos iméveis com fotos em
13 | 360° georreferenciadas a cada 10 (dez) metros dos logradouros localizados | km 315
no(s) perimetro(s) urbano(s) do municipio.

2. CONTEXTUALIZACAO

O direito a moradia digna foi consagrado pela Organizagdo das NagGes Unidas - ONU e erigida a categoria de

direito social fundamental na nossa Carta Constitucional pela Emenda Constitucional n.° 26, de 14 de fevereiro
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de 2000. Na esfera infraconstitucional, o Estatuto da Cidade também estabelece que a politica urbana garanta,
entre suas diretrizes basicas, o direito do cidaddo a terra urbanizada e a moradia, para as presentes e futuras
geragdes, objetivando ordenar o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da cidade e da propriedade
urbana.

No entanto, os nossos centros urbanos demonstram que este direito ndo é de facil efetivagdo. As cidades
brasileiras demonstram o quanto é grave a situagdo, ja que grande parte da urbanizag&o brasileira se efetivou
de forma desordenada, sem nenhum planejamento ou controle estatal, que garantisse aos mais pobres,
moradias dignas, localizadas em areas bem servidas de equipamentos, servigos e infraestrutura urbana. Desta
situagdo decorrem sérios problemas de ordem habitacional e urbanistica, cuja gravidade provoca, em alguns
casos, a auséncia de dignidade humana aos moradores em unidades habitacionais brasileiras. Ndo é por outro
motivo que esses problemas urbanisticos exigem a urgente implementagdo de solugdes.

A partir do Estatuto das Cidades, novas perspectivas foram abertas para orientar as agdes do Poder Publico
municipal para elaborar e executar a politica urbana, reforgando os principios da fungdo social da propriedade
e da cidade, consagrados na Constituicdo Federal de 1988. Contudo, os Municipios tém encontrado dificuldade
para trabalhar os temas relacionados ao planejamento de seu espaco territorial, principalmente no tocante a
elaboragdo de sua legislagdo urbanistica e desenvolvimento de programas de regularizagdo fundiaria de
interesse social que contemplem as inovagdes introduzidas pelo Estatuto das Cidades.

A regularizagéo fundidria dos assentamentos urbanos ocupados pela populagdo de baixa renda revela-se como
um dos programas prioritarios da politica urbana necessario para a inclusdo socioespacial de grande parcela
dos moradores. Significa transformar a posse de determinada area em propriedade com enderego, identidade,
acesso a servigo de infraestrutura, equipamentos coletivos, melhoria habitacional, participagdo social nos
processos de gestdo e educagdo ambiental. Beneficiando os moradores com a legitimagdo de sua posse,
concedendo-lhes novos direitos, como por exemplo, a seguranca a posse da area que ocupam ha muitos anos
e acesso ao crédito para melhoria na habitagdo, garantindo o direito constitucional a moradia digna e a
Cidadania.

A Regularizagdo deve ter como objetivo ndo apenas o reconhecimento da seguranca individual da posse para
os ocupantes, mas principalmente, agregar qualidade aquele espago de morar e contribuir para a integragdo
socioespacial dos assentamentos informais. Neste contexto as politicas de regularizagéo fundiaria ndo podem
ser formuladas de maneira isolada e necessitam ser combinadas com outras politicas publicas preventivas
para quebrar o ciclo de exclusdo que tem gerado a informalidade. Isto requer intervengdo direta e investimento
publico, sobretudo por parte dos Municipios, para produzir novas opgGes de moradia, democratizar o acesso
a terra e promover uma reforma urbana ampla.

Para tanto, a regularizacdo fundiaria ndo trata apenas da titularizagdo do imdvel, mas também a regularizagédo
urbanistica, capaz de promover qualidade de vida dos seus moradores e a preservacdo ambiental.

As vantagens e beneficios para a comunidade e moradores que participam do processo de regularizagdo
fundiaria sdo:

i Garante a seguranca juridica do imovel;

ii. Facilita a obtengdo de financiamentos para melhoria dos imoéveis;

fii. Promove a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

iv. Permite o acesso aos servigos publicos da cidade;

V. Garante a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

vi. Fomenta a arrecadagdo de tributos municipais alavancando o desenvolvimento urbano e atraindo novos
investimentos.

A legislacdo especifica que trata da regularizagdo fundidria é a Lei Federal n® 13.465/2017, o Decreto
Presidencial n® 9.310/2018 e a Lei Federal 13.865/2019. Essas legislagdes criam instrumentos e definem
procedimentos, competéncias e responsabilidades com o objetivo de agilizar e tornar efetivos os processos de
regularizagdo fundidria nos nucleos urbanos informais, permitindo a maximizagao das entregas, especialmente
nos casos em que esteja configurado o interesse social.

A Lei n° 13.465/2017 e o Decreto n° 9.310/2018 definem os dois tipos de regularizagdo fundiaria, REURB-E
(Regularizagdo de Interesse Especifico) e REURB-S (Regularizagdo de Interesse Social). Este ultimo é aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo Municipal. Oportuniza moradia digna a populacdo de baixa renda por meio de
intervengdes urbanisticas, ambientais, sociais e juridicas. J& a Regularizacdo de Interesse Especifico (REURB-

2

Rua Davide Canal, n® 57, Centro, Marechal Floriano, ES - CEP 29255-000
Telefax: (27) 93618-4545 — E-mail: administracao@marechalfloriano.es.gov.br



Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

E) é aplicavel aos nlcleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo enquadrada como de interesse
social.

O Titulo II da Lei Federal 13.465/2017 e o Decreto n® 9.310/2018 determinam que o projeto de regularizagédo
fundiaria devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

i As areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificagdes que serdo realocadas;
ii. As vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras dreas destinadas a uso publico;
iii. As medidas necessarias para a promogdo da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area
ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

iv. As condigGes para promover a seguranca da populagdo em situagdes de risco, considerado o disposto
no paragrafo Unico do art. 3° da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

2.1. Mapa de Dominio Fundiario
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3. DIRETRIZES GERAIS

A Constituicdo Federal, em seu artigo 5.2, consagra, entre os direitos individuais, o direito a moradia e a
fungdo social da propriedade, enquanto os artigos 182 e 183, insertos no capitulo da “Politica Urbana”,
prescrevem os instrumentos necessarios para a ordenacdo do desenvolvimento das fungdes sociais da cidade,
para a garantia do bem-estar de seus habitantes.

Ademais, a Lei Federal n°® 11.977/2009 que instituiu o Programa “Minha Casa Minha Vida”, dedicou parte do
seu contetudo a Regularizagdo Fundiaria Urbana e Rural, que foi parcialmente revogada pela Lei Federal n°
13.465/2017, sendo essa normatizada pelo Decreto Federal n°® 9.310/2018 e as alteragdes que lhes
sucederem.

No mesmo sentido, o Programa Casa Verde Amarela, instituido no ano de 2021 pela Lei Federal n°
14.118/2021, visa promover o direito a moradia, associado ao desenvolvimento econémico, a geragdo de
trabalho e de renda, e a elevagdo dos padrdes de habitualidade e de qualidade de vida da populagdo urbana
e rural, alterando alguns dispositivos da Lei Federal n® 13.465/2017.

Os instrumentos juridicos, integrantes da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e do Decreto 9.310, de 15
de margo de 2018, sdo admitidos na Reurb-S e as alteragdes que lhe sucederem.

Faz-se necessario articular as agdes de regularizagdo com outras politicas publicas de melhoramento da area
a ser regularizada, que visem a integragdo das areas informais com as areas formais da cidade, dando a elas
toda a qualidade de infraestrutura, seguranga, salubridade e atendimento dos servigos publicos que é
proporcionado ao restante da cidade. Assim, é importante que as intervengdes de urbanizagdo sejam
acompanhadas por outras politicas publicas.

De acordo com a Politica Nacional da Habitagdo e, mais especificamente, com a Lei Federal 13.465/2017 -
Titulo II, a regularizagdo fundidria devera se realizar a partir dos seguintes principios:

i Ampliacdo do aceso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com prioridade para sua
permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

ii. Articulacdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de saneamento basico e de
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a
integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

iii. Participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagdo;

iv. Estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos; e

V. Concesséo do titulo preferencialmente para a mulher.

Para a intervengdo, devera ser apresentado o Plano de Trabalho contendo a descrigdo de todas as atividades
a serem implantadas e o cronograma fisico-financeiro de execugdo.

3.1. Justificativas

O Plano Municipal de Regularizagdo Fundidria Sustentdvel é instrumento que deve servir de base para a
implementagdo da politica municipal de regularizacdo fundiaria, estando associado as politicas de
desenvolvimento urbano e habitacional, bem como as diretrizes e estratégias de gestdo urbana, no sentido
de reverter o quadro de irregularidades fundidrias do Municipio.

A situagdo fundiaria atual prejudica o desenvolvimento do municipio e traz inseguranga para os moradores. A
falta de registros de propriedade fundiaria dificulta a atracdo de investimento de empresas privadas e por
consequéncia a geragdo de emprego e renda.

Este déficit urbano é caracterizado pela auséncia de legislagdo que ampara a promogdo da regularizagdo
fundidria do municipio, tais como: Plano Diretor Municipal (PDM), que seria o instrumento norteador para a
elaboracdo do Plano de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria do municipio.

A regularizagdo fundiaria urbana se refere a uma série de agdes de natureza juridica, urbanistica, ambiental
e social que tem como objetivo a regularizagdo de ocupagdes clandestinas ou irregulares em uma cidade e a
titulagcdo de seus ocupantes como proprietarios. Segundo o Ministério do Desenvolvimento Regional, dos 60
milhdes de domicilios do pais, 30 milhdes ndo tém escritura, ou seja, metade dos imdveis do Brasil sdo
irregulares.

Como sabido, a REURB é uma inovagdo legislativa recente e abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos informais ao ordenamento territorial e a titulagéo
de seus ocupantes (art. 9° da Lei Ordinaria Nacional n® 13.465/2017). Assim, como é de notoério conhecimento,
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no Municipio de Marechal Floriano/ES a maioria dos imdveis encontram-se em situagdo irregular, o que, por
consequéncia, acaba gerando perda de receita publica. Em face disso, esta medida, com amparo na Lei
Ordinaria n® 13.465/2017 visa com que o Poder Executivo Municipal conceda, de fato, a propriedade de
imoveis para familias de baixa renda. Noutro giro, esta acdo, converge na funcdo social da propriedade, bem
como objetiva a consecugdo de direitos fundamentais dos cidaddos, principalmente a sua dignidade humana
e a moradia.

O sistema de Software para viabilizar a gestdo da regularizagdo fundiaria de interesse social (REURB-s) e a
fiscalizagdo do espaco territorial urbano municipal, através de uma base georreferenciada de informagdes,
contendo o mapeamento do municipio, se faz necessario para que seja possivel organizar e administrar a
massa de dados dos documentos e informagdes dos beneficidrios da regularizagdo fundiaria, bem como
gerenciar os fluxos de encaminhamentos dos registros dos titulos junto ao cartério de registro de imoveis da
comarca do Municipio.

A realizagdo de processo de licitagdo para futura contratagdo deste objeto se justifica face ao interesse publico
presente na necessidade da utilizacdo do Sistema pela Secretaria Municipal de Administracdo e Secretaria
Municipal de Finangas para a gestdo e controle da regularizacdo fundidria urbana, abrangendo todos os
cadastros, protocolos, relatérios e pegas técnicas necessarias para instauragdo, saneamento e conclusdo dos
procedimentos da REURB, com base na legislagdo vigente.

Considerando que com a utilizagdo de sistema para gerenciamento e controle da regularizagdo fundiaria
urbana, os procedimentos de REURB poderdo se desenvolver com mais celeridade e precisdo das informagdes,
atendendo de forma mais rapida e pratica os requerentes/beneficiarios finais, possibilitando a administragédo
publica atender uma demanda maior, o ente municipal solicita abertura de um processo de licitagdo para
contratacdo de empresa que preste tais servigos descritos neste Termo de Referéncia.

Considerando, que a Portaria n® 511 de 07 de dezembro de 2009, que institui Diretrizes para a Criagdo,
Instituicdo e Atualizagdo do Cadastro Territorial Multifinalitario - CTM nos municipios brasileiros, da Lei n°
10.257/2001, “Estatuto das Cidades” do Ministério das Cidades, pela Constituicdo Federal arts. 182 e 183 e
da Lei Federal n® 13.465/2017, Decreto Presidencial n® 9.310/2018 e Lei Federal n® 13.865/2019, onde
definem regras de Regularizagdo Fundiaria.

Considerando que a ABNT NBR n© 17.047/2022 onde especifica o levantamento cadastral territorial para
registro publico nos casos de usucapido, parcelamento do solo, unificagéo e retificagdo de matricula.

3.2. Diretrizes Especificas para Mobilizacdo, Organizagcdo Comunitaria e para as demais etapas da
Regularizagdo Fundiaria

a) A contratada deverd elaborar um planejamento que sensibilize/mobilize a populagéo local a participar
ativamente e de todo o processo, realizando, no minimo, uma mobilizacdo para sua apresentacdo na
comunidade e para exposicdo dos objetivos da regularizagdo, bem como outra mobilizagdo para explicagdo
dos instrumentos juridicos e apresentagdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

a.1) Para o cumprimento deste objetivo, a contratada, em conjunto com os técnicos da contratante e
representantes da comunidade, devera adotar critério para oportunizar amplo acesso as informagdes, bem
como para motivar que um nuimero significativo de familias possa participar das atividades. Para tanto, essas
02 (duas) mobilizagdes/reunides deverdo ocorrer, preferencialmente, apés as 18 horas, em duas Uteis ou aos
sabados, em horario pactuado com a comunidade e com a anuéncia da contratante.

b) Previamente as mobilizagSes com a comunidade, a contratada deverd realizar reuniGes preparatorias
com os técnicos da contratante. Tais reuniGes deverdo estar previstas no Planejamento de Mobilizagdo
Comunitaria a ser entregue a contratante pela contratada.

c) Além das mobilizacbes comunitarias, a empresa devera manter durante todo o prazo de execugdo do
contrato, um escritério dentro da area objeto da regularizagdo, instalado em local de facil acesso, com
instalagdo adequadas e funcionamento em horario comercial, além de realizar plantdes mensais, se
necessario, para auxiliar o devido andamento dos trabalhos.

d) No Plano de Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria deverd conter em suas fases de execugdo o
diagnéstico fundidrio da &rea urbana do municipio, com mapeamento e criagdo de um sistema de informagdes,
indicacdo de agdes estratégicas e custos, proposigdo de instrumentos necessarios, indicagdo de prioridades,
proposicdo de metodologia para realizagdo da regularizagdo fundiaria, termos de emissdo de posse das areas
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regularizadas, CRF, minuta de Projeto de Lei e capacitagdo de servidores e outros apontamentos como
necessarios no Plano de Regularizagdo Fundidria do municipio.

e) Todo o trabalho devera ser feito de forma participativa, com o envolvimento da populagédo no processo
de discussdo, e multidisciplinar envolvendo as Secretarias Municipais, parceiros publicos e privados.

f) Por fim, compete a contratada, por meio do seu Coordenador da Regularizagdo Fundiéria, gerenciar
todas as fases das atividades da regularizagdo fundiaria, sendo responsavel pela coordenagdo e gerenciamento
dos trabalhos desenvolvidos durante os 24 (vinte e quatro) meses estabelecidos para o cumprimento do
cronograma.

3.3. Das Obrigagoes das Partes

3.3.1. Contratante

a) Ao municipio, cabe a analise e validacdo dos trabalhos desenvolvidos em cada etapa pela contratada,
fazendo cumprir as exigéncias legais;

b) Cabe ainda ao municipio o repasse das informagdes existentes na administracdo que possam contribuir
para a elaboragdo do trabalho, a articulagdo da participagdo com a sociedade (com os segmentos e atores
sociais, no sentido de viabilizar a estratégia de participagdo definida nos levantamentos iniciais) e a articulagdo
institucional necessaria a integragdo de 6rgdos da administragdo municipal e de demais niveis de governo a
serem envolvidas no processo de criagdo do plano;

c) Pagar a prestacdo de servigos apds atestado positivamente a conclusdo dos trabalhos e entrega dos
documentos inerentes para recebimento da prestagdo de servigos tais como certiddes negativas e demais
documentagdes necessarias;

d) Fornecer, se houver, o desenho das quadras, lotes, identificacdo dos logradouros em formato DWG ou

Shapefile;

e) Fornecer arquivo contendo as informagdes cadastrais imobilidrias dos contribuintes das areas de
intervencgdo;

f) Responsabilizar-se pela mobilizacdo da populagdo, por meio da divulgacdo dos trabalhos, que ocorrera

com pelo menos uma semana de antecedéncia. Tal divulgagdo sera feita pelos seguintes meios: panfletagem,
anuncio de som, outdoors, faixas ou anincio em TV/Réadio

3.3.2. Contratada

a) Observar as leis, decretos, regulamentos, portarias e normais federais, estaduais e municipais direta e
indiretamente aplicaveis ao objeto do contrato. Os servigos constantes deste Termo deverdo ser desenvolvidos
no ambito da CONTRATADA, exceto quando disposto em contrario pela municipalidade;

b) Executar todos os servicos descritos e constantes neste Termo de Referéncia, planilhas e/ou solicitagdes
de atendimentos, fornecendo, para tanto, toda a mao-de-obra e equipamentos necessarios;

c) Prestar informagdes sobre o andamento da execugdo dos servigos, atendendo aos prazos para a entrega
deles;

d) Providenciar junto ao CREA as AnotagGes de Responsabilidade Técnica (ART) ou CAU o Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) referentes ao objeto do contrato e aos produtos desenvolvidos;

e) Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento de todas as disposicdes e acordos relativos a legislagdo social
e trabalhista em vigor, particularmente no que se refere ao pessoal alocado nos servigos objeto do contrato;
f) Efetuar o pagamento de todos os impostos, taxas e demais obrigagdes fiscais incidentes ou que vierem
a incidir sobre o objeto do contrato, até o recebimento definitivo dos servigos;

g) Os profissionais contratados devem estar cientes de que, todo e qualquer produto pertencerd ao poder
publico municipal, ressalvada a autoria, ndo se caracterizando a obrigatoriedade de contratacdo do autor que
elaborou, para modificagdes futuras porventura necessarias;

h) A Prefeitura Municipal terd irrestrito acesso a qualquer material produzido pela empresa para o
cumprimento da contratagdo norteada por este Termo, bem como a quaisquer sistemas digitais porventura
utilizados, como os respectivos codigos de acesso. A contratada se obriga a manter sigilo sobre informagdes
a ela confiada em carater reservado;

i) Sera responsavel pela existéncia de todo e qualquer irregularidade, comprometendo-se a repara-la,
desde que provenham a ma execugdo do servigo, sem Onus para o municipio;
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i) Para qualquer servico mal executado, a fiscalizagdo tera o direito de modificar, mandar refazer, sem
que tal fato acarrete ressarcimento financeiro ou material, bem como a extensdo do prazo para conclusdo do
servigo;

k) Planejar a mobilizacdo da comunidade interagindo com as equipes sociais da CONTRATANTE, com
eventuais parceiros do projeto e com as liderangas comunitarias, em consondncia com as orientagdes e
definigdes fornecidas pela equipe da CONTRATANTE;

1) Preparar e distribuir o material para mobilizagdo, submetendo a aprovagdo da CONTRATANTE;

m) Planejar reunides, considerando, dentre outros fatores, a dimensdo da area, o nimero de participantes,
definindo cada etapa;

n) Apresentar, em reunido, 0s conceitos, objetivos, nimeros de visitas, melhor forma de adquirir os
documentos e outros dados significativos e todos os membros da equipe técnica da contratada;

0) Disponibilizar todos os equipamentos necessarios para a realizacdo das reunibes;

p) Reunir com as liderangas comunitérias, para discussdo da Metodologia de Trabalho, podendo envolver
outros atores sociais, por exemplo: Agentes de Salude e liderancas informais, formando agentes
multiplicadores em todo o processo de complementagdo da regularizagdo;

q) Realizar atendimentos e plantSes sociais em dias e horarios especiais, conforme solicitagdo da
contratante, objetivando atingir a maior parte dos moradores da area objeto da regularizagdo;

r) Possuir servidor préprio, permitir acesso full time e entregar o banco de dados.

s) Responsabilizar-se pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas e dos documentos
apresentados. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informagdes nele contidas
implicard na imediata rescisdo contratual, sem prejuizo das sangdes administrativas, civis e penais cabiveis.

4. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO
4.1. N&o havera parcelamento da contratagdo por ndo se vislumbrar tecnicamente vidvel ou economicamente
vantajoso, conforme preceito contido no art. 47, II da Lei n® 14.133/2021.

5. PRAZOS/PRORROGAGAO/CRITERIO DE REAJUSTE
5.1. O prazo para assinatura do contrato é de 05 (cinco) dias Uteis, contados da notificagdo para tal fim,
podendo ser prorrogada por igual periodo.

5.2. O prazo de execugao dos servigos serd 24 (vinte e quatro) meses, a contar do dia subsequente a
publicagdo oficial da Ordem de Inicio de execugdo dos servigos, nos termos do artigo 105 e paragrafo Unico
do artigo 84, ambos da Lei n® 14.133/2021.

5.2.1. A emissdo da Ordem de Servico estd condicionada a liberagdo de recursos advindo da Proposta de
Convénio 046744/2025 Ministério da Integragdo e do Desenvolvimento Regional, Plano de Agdo 09032025-
087994/2025 - Ministério da Fazenda , Plano de Agdo 09032025-088573/2025 - Ministério da Fazenda e Plano
de Acdo 09032025-087584/2025 - Ministério da Fazenda

5.2.2. Os prazos de inicio de etapas de execugdo, de conclusdo e de entrega admitem prorrogagdo, mantidos
as demais cldusulas do Contrato e assegurado a manuteng&o do seu equilibrio econémico-financeiro.

5.3. O prazo de vigéncia do contrato serd de 48 (quarenta e oito) meses, contados da data da sua
assinatura, prorrogdvel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

5.3.1. A prorrogacdo é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condigGes e os precos
permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado.

5.4. A CONTRATADA nédo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

5.5. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

5.6. O contrato ndo poderad ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas sancdes de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagdo.

5.7. REAJUSTE
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5.7.1. Os valores inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
orgamento;

5.7.2. Decorrido o prazo de um ano, os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo do indice de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE ou outro que venha a substitui-lo, exclusivamente para as
obrigag@es iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

5.7.2.1. Os reajustes subsequentes ao primeiro serdo contados a partir dos efeitos financeiros do Ultimo
reajuste.

5.7.3. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa
mais ser utilizado, serd adotado, em substituigdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.
5.7.4. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

5.7.5. O reajuste sera realizado por apostilamento.

6. ESTIMATIVA DE CUSTOS E RECURSOS FINANCEIROS

6.1. A contratacdo prevista neste Termo de Referéncia tem como estimativa de custo global o valor constante
da planilha de composigdo anexa ao Termo de Referéncia, tendo como valor final R$ 10.714.866,41 (dez
milhdes, setecentos e quatorze mil, oitocentos e sessenta e seis reais e quarenta e um centavos).

6.2. O recurso financeiro serad proveniente da Proposta de Convénio 046744/2025 Ministério da Integragdo e
do Desenvolvimento Regional, Plano de Agdo 09032025-087994/2025 - Ministério da Fazenda, Plano de Agdo
09032025-088573/2025 - Ministério da Fazenda e Plano de Agdo 09032025-087584/2025 - Ministério
da Fazenda.

6.3. As despesas com a execucdo do objeto desta futura contratagdo correrdo por conta de dotagao
orcamentaria constante no Orcamento da Prefeitura Municipal de Marechal Floriano, no ambito da Secretaria
Municipal de Administragdo, para os exercicios de 2025 e 2026.

8. DA GARANTIA

8.1. Na forma do art. 92, XII da Lei Federal 14.133/21, a Administragdo exigir a prestagdo de garantia
contratual da execugdo do contrato de 5% (cindo por cento) do valor do contrato.

8.2. Deverd exigir a prestacdo da garantia na modalidade seguro-garantia e prevendo a obrigagdo da
seguradora, em caso de inadimplemento pelo contratado, de assumir a execugdo e concluir o objeto do
contrato.

9. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGAO

9.1. No perimetro urbano do municipio existe uma situacdo grave, conforme laudo da Defesa Civil que p&e
em risco uma parcela da populagdo. Uma erosdo em um grande talude afeta as condigGes de trafegabilidade
e seguranga da via em questdo, necessitando assim de reparos, que neste caso, se traduz no muro de
contencdo para evitar de deslizamentos e posteriormente interrupgéo do trafego no local.

10. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

10.1. Por meio do presente Termo de Referéncia, o Municipio de Marechal Floriano/ES pretende contratar uma
empresa especializada em servigos de regularizagdo urbanistica e fundiaria urbana de interesse social (REURB-
S), em areas contendo aproximadamente 6.000 (seis mil) lotes, ocupada por familias em situagéo irregular.
Dessa forma, visando executar devidamente os servicos contratados, a empresa por meio de “atividades
preliminares” deverd apresentar a planta de sobreposicdo da situacdo de fato com a situacdo de registro
apresentando o perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcrigdes
atingidas, quando couber.

N&o obstante, insta ressaltar que o éxito nas agdes depende, em grande parte, do envolvimento comunitério,
de forma que se torna imprescindivel a realizacdo de mobilizacBes, com os moradores, para sua apresentacdo
na comunidade e para exposicdo dos objetivos da regularizagdo, bem como mobilizagdo para explicagdo dos
instrumentos juridicos, urbanisticos e apresentagdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, tudo no intuito de
envolver a comunidade em prol dos trabalhos a serem realizados no nucleo urbano a ser regularizado.
Ademais, para a devida conducgdo dos trabalhos, a empresa também devera providenciar o levantamento
aerofotogramétrico georreferenciado que atenda ao Decreto Presidencial n® 9.310 de 15 de margo de 2018,
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que institui as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana, através de um
GSD de pelo menos 04 cm (0,04 m/pixel), considerando que esta é, atualmente, a melhor e mais eficaz
tecnologia ao que tange no levantamento de areas, garantindo fidelidade as informac8es levantadas, cadastro
fisico e social, e ainda elaborar e acompanhar o registro do Projeto de Regularizacdo Fundiaria perante os
entes competentes, com a abertura de matriculas e registro dos beneficidrios no processo de regularizagdo
fundiaria. Para as areas em que o levantamento aerofotogramétrico ndo seja possivel, seja por quaisquer
fatores como por exemplo dreas com densa cobertura vegetal, impedindo a visualizagdo do solo e das
informagdes dos lotes urbanos, também é previsto o levantamento planialtimétrico cadastro na planilha
orgamentaria, para utilizagdo nestes casos e em condiges complementares as informagGes levantadas e
necessarias.

Por certo, essas etapas sdo fundamentais para ao final, apontar os ocupantes como possiveis beneficiarios.
Portanto, o processo de regularizacdo fundidria consiste em diversas intervengdes que dependem do
conhecimento, dominio e expertise da empresa para o adequado desempenho dos trabalhos.

11. REQUISITOS DA CONTRATACAO

11.1. HABILITAGAO JURIDICA

11.1.1. No caso de empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

11.1.2. No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva
sede;

11.1.3. Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde
tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

11.1.4. No caso de sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas do
local de sua sede;

11.1.5. No caso de cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social em vigor, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respectiva sede, bem como o registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 1971;

11.1.6. No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto de autorizagdo;
11.1.7. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagao
respectiva;

11.1.8. Apresentagdo do(s) documento(s) comprobatério(s) de seu(s) administrador(es) (CI, CNH ou outro
documento valido), caso ndo seja apresentado, o Pregoeiro poderd solicitar em forma de diligéncia no prazo
de 24h.

11.2. HABILITA(_;AO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

11.2.1. Prova de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

11.2.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal: Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Receita Federal do Brasil, com validade na data
de realizagdo da licitagdo;

11.2.3. Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/OU municipal, se houver, relativo ao domicilio ou
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

11.2.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual de onde for sediada a empresa, quando a sede
ndo for neste Estado, com validade na data de realizagdo da licitagdo;

11.2.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal de onde for sediada a empresa, com validade na
data da realizagdo da licitagdo;

11.2.6. Prova de Regularidade de Situagdo - CRS perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS,
com validade na data de realizacdo da licitagdo;

11.2.7 Prova de Regularidade de Débito Trabalhistas perante o Tribunal Superior do Trabalho, com validade
na data de realizagdo da licitagao.

11.3. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
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Comentado [A1]: Nota Explicativa 1: A Administragdo deve
examinar, diante do caso concreto, se o objeto da contrata¢do
demanda a exigéncia de todos os requisitos de habilitagio
apresentados neste modelo, levando-se em consideragdo o vulto e/ou
a complexidade e a essencialidade do objeto, bem como os riscos
decorrentes de sua paralisagdo em fun¢ao da eventual incapacidade
econdmica da contratada em suportar os deveres contratuais,
excluindo-se o que entender excessivo. Nesse sentido, a exigéncia
pode restringir-se a alguns itens, como, por exemplo, somente aos
itens ndo exclusivos a microempresa e empresas de pequeno porte,
ou mesmo ndo ser exigida para nenhum deles, caso em que deve ser
suprimida do edital. Conforme Nota Explicativa do inicio deste
topico, a exigéncia de qualificagdo técnica e economica nas
circunstancias previstas no art. 70, Ill da Lei n.° 14.133, de 2021,
deve ser excepcional e justificada, a luz do art. 37, XXI, da
Constitui¢do Federal.

Nota Explicativa 2: E possivel adotar critérios de habilitagdo
econdmico-financeira com requisitos diferenciados, estabelecidos
conforme as peculiaridades do objeto a ser licitado, com justificativa
do percentual adotado nos autos do procedimento licitatorio.
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11.3.1. Certiddo Negativa de pedido de Faléncia ou Recuperacdo Judicial/Extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, com data de emissdo de no maximo 30 (trinta) dias, anteriores a data
fixada para a sessdo de abertura da licitagdo.

11.3.1.1. Caso a licitante se encontre em processo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, deverdo ser
cumpridos, por meio da documentagdo apropriada, os seguintes requisitos, cumulativamente:

a) Cumprimento de todos os demais requisitos de habilitagdo constantes neste Edital;

b) Sentenca homologatdéria do plano de recuperagdo judicial e/ou Certiddo da Instancia Judicial
Competente Atestando a Capacidade Econémico-financeira da Empresa em Recuperagdo

c) Certiddo de Recuperagdo Judicial.

11.3.1.2. Caso o objeto contratual venha a ser cumprido por filial da licitante, os documentos exigidos neste item
também deverdo ser apresentados pela filial executora do contrato, sem prejuizo para a exigéncia de
apresentacdo dos documentos relativos a sua matriz.ﬂ

11.3.2. COPIAS DAS FOLHAS DO LIVRO DIARIO relativo ao Gltimo exercicio exigivel, devidamente
registrado no Orgdo Competente e apresentado na forma da Lei, onde se encontram transcritos:

a) Termo de Abertura;

b) Termo de Encerramento;

c) Balango Patrimonial;

d) Demonstragdo de Resultado do Exercicio;

e) A Licitante obrigada a publicar suas pegas contadbeis deverd apresentar os documentos

relacionados nas alienas “a” e “b” acima, bem como cdpia da referida publicacdo onde conste o Balango
Patrimonial e a Demonstragdo de Resultado do Exercicio.
11.3.2.1. Caso necessario, sera solicitado, em forma de diligéncia, Nota Explicativa das Demonstractes
Contébeis.
11.3.2.2. A boa situagdo financeira da licitante sera verificada nos seguintes moldes:

I. Indice de Liquidez Corrente é o quociente da divisio do Ativo Circulante pelo Passivo Circulante,

conforme abaixo:
AtivoCirculante

e = PassicoCirculante

II. O Indice de Liquidez Geral, correspondente ao quociente da soma do Ativo Circulante com Realizavel a
Longo Prazo pela soma do Passivo Circulante com o Passivo Nao Circulante, conforme abaixo:

LG AtivoCirculante + RealizavelaLongePrazo

" PassicoCirculante + PassivoNaoCirculante *

II. O Indice de Solvéncia Geral, correspondente ao quociente do Ativo Total pela soma do Passivo Circulante
com o Passivo Ndo Circulante, conforme abaixo:

AtivoTotal

1SG =
PassivoCirculante + PasivoNaoCirculante *

OBS.: * Equivalente ao Exigivel a Longo Prazo — ELP (art. 180 da Lei n® 6.404/1976, com a redagdo dada pela
Lein® 11.941/2009).

11.3.3. Sera habilitada a empresa que apresentar:
I. indice de Liquidez Corrente - igual ou maior que 1,0;
II. indice de Liquidez Geral - igual ou maior que 1,0;
1I.  Indice de Solvéncia Geral - igual ou maior que 1,0.

11.3.4. As empresas que apresentarem resultado menor que 01 (um), em qualquer dos indices estabelecidos
no item acima, deverdo comprovar Capital Social ou Patrimonio Liquido, no minimo de 10% (dez) por cento
da soma dos valores ESTIMADOS dos lotes arrematados, devendo a comprovacdo ser feita relativamente a
data da apresentagdo da proposta, na forma da lei.
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11.3.5. Para fins do disposto o exercicio social torna-se exigivel:

1. Apds o ultimo dia do més de MAIO do ano subsequente, para as Licitantes enquadradas no regime de
Lucro Real e empresas que utilizam a contabilidade digital através do Sistema Publico de Escrituracdo
Digital - SPED;

II. Ap6s o ultimo dia do més de ABRIL do ano subsequente, para as demais licitantes.

11.3.6. As empresas impossibilitadas de apresentarem a documentagdo descrita no item 11.3.2. a 11.3.5,
pelas seguintes razdes: Constituidas no exercicio em curso ou no exercicio anterior, que estejam dentro do
prazo legal de arquivamento da Escrituragdo Contabil nos respectivos érgdos, e as empresas que tiveram
inativas no exercicio anterior, deverdo apresentar copia do Balanco de Abertura e demonstrar sua capacidade
econdmico- financeira por meio do Capital Social integralizado equivalente ou superior a 10% (dez por cento)
do valor de sua proposta Comercial.

11.4. QUALIFICAGAO TECNICA E EQUIPE TECNICA

11.4.1. Capacidade Técnico-Operacional

a) Registro ou inscrigdo do licitante no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), ou no
Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU) da regido da sede da empresa (art. 67, I, da Lei Federal
14.133/2021) ou outra entidade profissional competente.

a.1) Na hipotese de a vencedora da licitagdo ter seu registro no CREA de outro estado, devera apresentar, no
ato da assinatura do CONTRATO, o “VISTO” do seu Registro no CREA-ES, nos termos do art. 58 da Lei
5.194/66, na forma da Resolugdo 413/97 do CONFEA.

b) Atestado (s) de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica e de direito publico ou privado,
declarando ter a empresa licitante fornecido objeto pertinente, semelhante e compativel em caracteristicas,
quantidades e prazos com objeto desta licitagdo, de forma satisfatéria, a fim de comprovar que a licitante,
através dos seus responsaveis técnicos, tenha executado servicos de caracteristicas técnicas similares ou
superiores as do objeto da presente licitag&o.

b.1) As caracteristicas semelhantes para comprovagédo da capacidade técnico-operacional do licitante, na
forma do art.67 § 19, da Lei Federal n® 14.133/2021, sdo:

b.1.1) Comprovagdo de Execugéo de Projeto de Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria;

b.1.2) Cobertura Aerofotogramétrica, com GSD menor ou igual a 04 cm;

b.1.3) Implantacdo de Sistema de InformagGes Geograficas (SIG) ou Sistema de Geoprocessamento.

c) Declaragdo da licitante que é proprietaria do Sistema ofertado, ou possui autorizacdo para
comercializagdo do respectivo sistema, podendo assim fazer atualizagGes evolutivas.

d) Considerando as premissas legais constantes do Decreto Federal n® 9.310/2018, onde “Institui as
normas gerais e os procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana e estabelece os procedimentos
para a avaliagdo e alienagdo dos imdveis da Unido.”, a previsdo contratual para o Levantamento
Aerofotogramétrico e, considerando que o levantamento aerofotogramétrico serd realizado sobre aglomerados
de pessoas e visando a preservagdo de vidas e patriménio, faz-se estritamente necessaria a documentagdo
abaixo:

i Comprovante de inscrigdo no Ministério da Defesa na categoria "A", no prazo de validade, conforme
dispSe o Decreto n°. 2278 de 17 de julho de 1997 e portaria n®. 637-SC-6/FA-61, de 05/03/98,
estando apta a prestar servigo em todas as fases do Aerolevantamento;

ii. Certiddo de Cadastro, Certificado de Matricula ou Certificado de Marca Experimental da aeronave no
Registro Aerondutico Brasileiro, de acordo com o anexo 7 da convengdo sobre aviagdo civil
internacional, de 7 de dezembro de 1944 e do Cddigo Brasileiro de Aerondutica, de 19 de dezembro
de 1988, junto a ANAC;

jii. Certificado de Aeronavegabilidade Especial CAER valido;

iv. Apolice de seguro ou o certificado de seguro com comprovante de pagamento e dentro da validade;

V. Documento com avaliagdo de risco dentro da validade, conforme a IS N © E94-003 da ANAC;

vi. Certiddo de Cadastro do equipamento emitida pela ANAC

vii. Certificado de homologagdo na ANATEL;
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viii. Piloto com licenga, habilitacdo e certificado médico aerondutico (CMA) validos junto a ANAC, no caso
de aeronave acima de 25Kg.
iX. Autorizagdo de voo do DECEA.

11.4.2. Capacidade Técnico-Profissional
a) Registro ou Inscrigdo do responsavel técnico indicado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA), ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) da regido da sede da empresa ou outra entidade
profissional competente do profissional de nivel superior.
b) Comprovagao de que o licitante possui em seu quadro, profissional devidamente reconhecido pelo CREA
ou CAU, de nivel superior, e que seja detentor de no minimo 1 (uma) Certiddo de Acervo Técnico por execugdo
de servigos de caracteristicas semelhantes aos indicados neste Edital, considerando-se as parcelas de maior
relevéncia a seguir definidas:

i Comprovagdo de Execugdo de Projeto de Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria de Interesse Social

(Reurb-S) e de Interesse Especifico (Reurb-E);

ii. Cobertura Aerofotogramétrica, com GSD de =< 4 cm.
c) O responsavel técnico indicado poderd ocupar a posigdo de diretor, sécio ou integrar o quadro
permanente do licitante na condigdo de empregado ou de prestador de servigos, devendo ser comprovada sua
vinculagdo com o licitante, até a data da apresentagdo dos documentos de habilitagdo, por meio de carteira
de trabalho e previdéncia social (CTPS), contrato de prestagdo de servigos, ficha de registro de empregado ou
contrato social, conforme o caso.
d) O contrato de prestacdo de servigos que se refira a obrigagdo futura do profissional em responder
tecnicamente pelo licitante deverad especificar sua vinculagdo a execucdo integral do servigo objeto desta
licitagdo.
e) O profissional indicado pelo licitante para fins de comprovagéo da capacidade técnica-profissional devera
acompanhar a execugdo dos servigos, admitindo-se sua substituigdo por profissionais de experiéncia
equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administracdo. Para essa substituicdo, a qualificacdo técnica
do profissional substituto devera atender as mesmas exigéncias deste Edital.
f) No caso de dois ou mais licitantes indicarem um mesmo profissional como responsavel técnico todas
serdo inabilitadas.

11.4.3. Equipe Técnica e Declaragbes para Qualificagdo Técnica

a) Declaragdo de compromisso da licitante de que terd a disposigdo para execugdo dos servigos previstos
neste Termo, a equipe técnica constando abaixo.

a.1) O (s) profissional (is) indicado (s) para integrar a equipe técnica de uma empresa, ndo podera (do)
integrar a equipe técnica (basica) de outra empresa.

a.2) Relagdo de equipe técnica, a qual deverd ser minimamente composta pelos profissionais abaixo:

v 01 (um) Profissional de nivel superior formado em Arquitetura e Urbanismo ou Engenharia Civil;

4 01 (um) Profissional de nivel superior formado em Servigo Social ou Sociologia;

v 01 (um) Advogado;

v 01 (um) Profissional de nivel superior formado em Engenharia Ambiental ou Gedlogo (poderdo ser

admitidos profissionais de nivel superior diverso, desde que estejam relacionados no item 02, do anexo da
Decisdo Normativa n® 104/2014 do CONFEA).

a.3) A secretaria responsavel poderd a seu critério, mediante justificativa técnica, determinar a
complementagdo ou substituicdo da equipe disponibilizadas, a fim de melhorar a eficiéncia da execugdo
contratual, sem que isso implique em reequilibrio de custos.

b) Declaragdo de pleno conhecimento do local e condiges em que o servigo serd executado.

11.4.4. DISPOSIC@ES GERAIS SOBRE HABILITAC/Z\O

11.4.4.1. N&o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

11.4.4.1.1. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem
emitidos somente em nome da matriz.
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11.4.4.1.2. Serdo aceitos registros de CNPJ] de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do recolhimento
dessas contribuicdes

11.4.5. NAO ENQUADRAMENTO COMO BEM DE LUXO.
11.4.5.1. A presente aquisigdo n&o se trata de aquisigdo de bem de luxo em consonancia com o art. 20 da Lei
14.133/21.

11.4.6. INDICAC/TO DE MARCA/MODELO
11.4.6.1. Nesta aquisicdo ndo ha indicagdo da marca/modelo.

11.4.7. AMOSTRAS
11.4.7.1. Nesta aquisigdo ndo é necessario Amostra dos produtos.

11.4.7. PARTICIPACAO DE EMPRESAS EM FORMA DE CONSORCIO

(X) Nesta contratacdo NAO sera permitida a participacdo de empresas constituidas em forma de consércio.
1.1.1 JUSTIFICATIVA PARA NAO CONTRATAGCAO DE EMPRESAS CONSTITUIDAS SOB FORMA DE CONSORCIO:
Justificamos que a insergdo nas condiges para participagdo, de vedagdo de interessadas que se apresentem
constituidas sob a forma de consoércio se justifica na medida em que o objeto se trata perfeitamente pertinente
e compativel para empresas atuantes do ramo licitado, as quais em sua maioria, apresentam o minimo exigido
no tocante a qualificagdo técnica e econémico-financeira, condigbes suficientes para a execugdo de contratos
dessa natureza, o que ndo tornard restrito o universo de possiveis licitantes individuais. A auséncia de
consorcio ndo trard prejuizos a competitividade do certame, visto que, em regra, a formacdo de consorcios €
admitida quando o objeto a ser licitado envolve questdes de alta complexidade ou de relevante vulto, em que
empresas isoladamente, ndo teriam condigdes de suprir os requisitos de habilitagdo do edital. Nestes casos, a
administracdo, com vistas a aumentar o nimero de participantes, admite a formagdo de consorcio. Tendo em
vista que é prerrogativa do poder Publico, na condigdo de contratante, a escolha da participagéo, ou ndo, de
empresas constituidas sob a forma de consércio com as devidas justificativas, que atribui & administragdo a
prerrogativa de admisséo de consdrcios em licitagdes por ela promovidas, pelos motivos ja expostos, conclui-
se que a vedagdo de constituigdo de empresas em consdrcio, para o caso concreto, é o que melhor atende o
interesse publico, por prestigiar os principios da competitividade, economicidade e moralidade. Ressalte-se
que a nossa decisdo com relagdo a vedacdo a participagdo de consdrcios, expressa no Edital, para o caso
concreto em analise, visa exatamente afastar a restricdo a competicdo, na medida que a reunido de empresas
que, individualmente, poderiam prestar os servigos, reduziria o nimero de licitantes e poderia eventualmente,
proporcionar a formagdo de conluios/cartéis para manipular os pregos nas licitages

11.4.8. DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

11.4.8.1. As partes envolvidas, por si e por seus colaboradores, deverdo observar as disposigbes da Lei
13.709/2018, Lei Geral de Protegdo de Dados - LGPD, quando do tratamento dos dados pessoais ou dados
pessoais sensiveis, em especial quanto a finalidade, boa-fé e demais principios insculpidos no art. 6° da LGPD.
11.4.8.2. A CONTRATANTE figura na qualidade de Controlador de dados enquanto a CONTRATADA é definida
como Operadora de dados.

11.4.8.3. A CONTRATANTE e a CONTRATADA serdo consideradas controladoras conjuntas quando esta
transferir dados pessoais e dados pessoais sensiveis de seus representantes, prepostos ou colaboradores a
CONTRATANTE.

11.4.8.4. A CONTRATADA indicarad encarregado para assuntos relacionados a LGPD que podera ser o mesmo
colaborador qualificado como preposto para outros assuntos relacionados a execugéo do contrato.

11.4.8.5. O fiscal nomeado pela CONTRATANTE contara com a orientacdo da unidade da CONTRATANTE
indicada como encarregada para atuar como canal de comunicagdo entre a CONTRATANTE, os titulares dos
dados e a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD).

11.4.8.6. A CONTRATANTE tratara dados pessoais e dados pessoais sensiveis dos representantes, prepostos
ou colaboradores da CONTRATADA, para viabilizar acesso as instalag@es fisicas e sistemas de informagéo
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essenciais ao desenvolvimento das atividades contratadas, além de cumprir com o dever legal de fiscalizagdo
na execugdo do contrato.

11.4.8.7. Os dados pessoais dos representantes, prepostos e colaboradores da CONTRATADA, obtidos em
razdo desse contrato, poderdo ser divulgados pela CONTRATANTE com a finalidade de cumprir mandamentos
legais e jurisprudenciais relacionados a transparéncia.

11.4.8.8. A CONTRATADA esta obrigada a guardar sigilo por si, por seus colaboradores ou prepostos, nos
termos da LGPD, em relagdo aos dados, informagGes ou documentos de qualquer natureza, exibidos,
manuseados ou que, por qualquer forma ou modo, venham tomar conhecimento ou ter acesso em razao deste
contrato, ficando, na forma da lei, responsaveis pelas consequéncias de eventual tratamento indevido ou uso
em desconformidade com o objeto desse contrato.

11.4.8.9. A CONTRATADA darad conhecimento formal aos seus empregados das obrigacBes e condicdes
acordadas nesta clausula contratual, inclusive no tocante a Politica de Protecdo de Dados Pessoais da
CONTRATANTE, cujos principios deverdo ser aplicados ao tratamento dos dados pessoais e dados pessoais
sensiveis.

11.4.8.10. E vedado & CONTRATADA o tratamento de dados pessoais realizados em decorréncia da execugdo
contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagdo, sob pena de responsabilizagdo
administrativa, civil e criminal.

11.4.8.11. A CONTRATADA respondera administrativa e judicialmente por eventuais danos patrimoniais,
morais, individuais ou coletivos, aos titulares de dados pessoais tratados, causados em decorréncia da
execugdo contratual, por inobservéncia a LGPD.

11.4.8.12. A CONTRATADA fica obrigada a comunicar a CONTRATANTE qualquer incidente de acessos ndo
autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdo
ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, para que a CONTRATANTE adote, se for o caso, as
providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

11.4.8.13. Extinto o presente instrumento ou alcangado o objeto que encerre o tratamento de dados pessoais,
estes serdo eliminados, inclusive toda e qualquer copia deles porventura existente, seja em formato fisico ou
digital, autorizada a conservagdo conforme as hipdteses previstas no art.16 da LGPD.

11.4.9. SUBCONTRATAGAQ|

11.4.9.1. Devido a complexidade técnica para a execugdo do projeto e tendo o “item 13.2. Etapa II” de
maior relevancia e por se tratar de um servigo de engenharia. A contratante NAO PODERA SUBCONTRATAR
esse item do objeto.

11.4.9.2. Os demais itens 13.1 - Etapa I, 13.3 - Etapa Il e 13.4 - Etapa IV, s6 podera subcontratar a parcela
de 30% (trinta por cento) de cada etapa.

11.4.10. VISTORIA
11.4.10.1. Ndo ha necessidade de realizacdo de avaliagdo prévia do local de execugdo dos servigos.

12. PLANO DE TRABALHO

12.1. O Plano de Trabalho serd o primeiro produto a ser entregue, onde devera conter os objetivos, temas e
resultados esperados, além das etapas e atividades que serdo desenvolvidas pela contratada, com vista a
entrega dos produtos definidos neste Termo de Referéncia, Etapas I, II, III e IV e detalhados no Cronograma
fisico-financeiro.

12.2. Os produtos em pagamentos parciais deverdo ser divididos em subprodutos de forma que possam ser
mensurados e identificados, possibilitando sua aferigdo. As etapas devem ser planejadas de forma integrada,
uma vez que sdo complementares.

12.3. A contratada deverda adotar a metodologia participativa, apresentando as estratégias para a mobilizagdo
e sensibilizacdo da comunidade, a sua equipe técnica e o coordenador que desenvolverdo 0s servicos
solicitados neste Termo de Referéncia.

12.4. A contratada devera articular reunides com as liderangas comunitarias para discussdo da Metodologia
de Trabalho, podendo envolver outros atores sociais, formando agentes multiplicadores de todo o processo.
12.5. O Plano de Trabalho devera ser entregue em até 30 (trinta) dias apos a assinatura da Ordem de Servigo
pelas partes.
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Comentado [A3]: Nota Explicativa 1: A subcontratagio deve ser
avaliada a luz do artigo 122 da Lei n°14.133, de 2021.

“Art. 122. Na execugdo do contrato e sem prejuizo das
responsabilidades contratuais e legais, o contratado podera
subcontratar partes da obra, do servigo ou do fornecimento até o
limite autorizado, em cada caso, pela Administragao.

§ 1° O contratado apresentard a Administra¢ao documentagdo que
comprove a capacidade técnica do subcontratado, que sera avaliada
e juntada aos autos do processo correspondente.

$2°R ou edital de licita¢do poderdo vedar, restringir ou
estabelecer condi¢oes para a subcontratagdo.

§ 3°Serd vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se
aquela ou os dirigentes desta mantiverem vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente do orgdo ou entidade contratante ou com agente publico
que desempenhe fungdo na licita¢do ou atue na fiscaliza¢do ou na
gestdo do contrato, ou se deles forem conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro
grau, devendo essa proibi¢do constar expressamente do edital de
licitagao.”

Nota Explicativa 2: E vedada a subcontratagio completa ou da
parcela principal da obrigagdo. Ademais, é vedada qualquer
subcontratagdo ou a atuagao de p; is disti q que
tenham justificado a inexigibilidade de licitagdo para contrata¢io
direta dos servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual, nos casos previstos no art. 74, IlI, da
Lein. 14.133/21.

7

Nota Explicativa 3: Nas contratagoes de servigos e obras, é possivel
a Administragdo exigir do futuro contratado a subcontratagdo de
microempresas ou empresas de pequeno porte, nos termos do art. 48,
inciso II, da Lei Complementar n. 123, de 2006, e do art. 7°, do
Decreto n.° 8.538, de 2015. Nesse caso, recomenda-se a inclusao,
neste item do Termo de Referéncia, das disposicdes a seguir:

4.13.Deverd haver subcontratag¢do de microempresas ou empresas de
pequeno porte (art. 48, I, da Lei Complementar n. 123, de 2006, e
art. 7°, do Decreto n.° 8.538, de 2015), com observancia das
seguintes disposigdes especificas:

4.14.A subcontratagdo deverd observar o percentual minimo de XX%
(xxxxx por cento) e o maximo de XX% (xxxxx por cento) do valor da
contratagdo, abrangendo as seguintes parcelas do objeto:
4.14.1[..]; e

4.14.2[..].

4.15.0 Contratado deverd apresentar, ao longo da vigéncia
contratual, sempre que solicitada, a documentagao de regularidade
fiscal das microempresas e empresas de pequeno porte
subcontratadas, sob pena de rescisdo, aplicando-se o prazo para
regularizagdo previsto no § 1°do art. 4°do Decreto n°8.538, de
2015;

4.16.0 Contratado devera substituir a subcontratada, no prazo
maximo de trinta dias, na hipotese de extingdo da subcontratagao,
mantendo o percentual originalmente subcontratado até a sua
execugdo total, notificando o Contratante, sob pena de rescisdo, sem
prejuizo das sangées cabiveis, ou a demonstrar a inviabilidade da
substitui¢do, hipotese em que ficara responsavel pela execugdo da
parcela originalmente subcontratada; e

4.17.0 Contratado serd responsavel pela padronizagdo, pela
compatibilidade, pelo gerenciamento centralizado e pela qualidade
da subcontratagdo.

4.18.0s empenhos e pagamentos referentes as parcelas
subcontratadas serdo destinados diretamente as microempresas e
empresas de pequeno porte subcontratadas.
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12.6. A contratada terd o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis para aprovagdo. Caso ndo seja aprovado, sera
estabelecido o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis para as devidas adequagoes.

Produto: Plano de Trabalho, incluindo o planejamento de mobilizacdo comunitaria e todas as demais acGes
necessarias para o efetivo cumprimento da contratacdo, apontadas nas Etapas I, II, III e IV, em consonéncia
com o cronograma fisico-financeiro a ser aprovado pela contratante.

13. DESCRIci\O DOS SERVICOS E PRODUTOS

a. Os trabalhos serdo conduzidos de acordo com as orientacdes da equipe técnica da contratante, com o
objetivo de desenvolver as diretrizes gerais dos produtos a serem elaborados pela contratada, bem como
discutir e avaliar seus resultados.

b. Todos os arquivos e metodologias desenvolvidas e utilizadas serdo entregues ao final de cada produto e
serdo validados pela contratante.

c. Para melhor compreensdo, segue a descrigdo detalhada dos servigos e produtos nas Etapas I, II, III e IV.

13.1. Etapa I

13.1.1. Atividades Preliminares

Esta etapa contempla o levantamento fundiario que se refere a pesquisa dominial dos trabalhos que nortearad
os procedimentos a serem adotados nos produtos posteriores. A proposta deve estabelecer claramente as
atividades a serem executadas para o desenvolvimento do Plano.

13.1.2. Diagnéstico da Situagdo Fundiaria no Municipio e Proposicdo de Diretrizes

Esta etapa tem por objetivo identificar a situagdo fundiaria urbana do municipio, realizando o levantamento e
analise de dados e informacdes técnicas necessarias, que permitirdo o conhecimento da realidade fundiaria
no municipio e a proposigdo de diretrizes.

a) Deve abranger:

i Elaboracdo de um histérico da questdo fundiaria do municipio;

ii. Identificagdo e localizagdo dos tipos de irregularidades mais frequentes;

jii. Elaboragdo de um panorama da situagdo fundiaria de cada tipologia;

iv. Mapeamento das areas segundo o dominio das areas ocupadas, se publico ou particular, com base
nas informagdes disponiveis nas esferas municipal, estadual e federal;
V. Definigdo preliminar, com fotos aéreas, imagens de satélite de alta resolugdo e/ou levantamentos

aerofotogramétricos existentes, dos poligonos georreferenciados das areas objeto de futura regularizagdo
fundiaria;

vi. A situacdo de infraestrutura encontrada bem como o levantamento dos equipamentos comunitarios
e areas livre de uso publicos;

vii. As necessidades habitacionais de interesse social do municipio;

viii. Descrigao das condigdes institucionais e administrativas da prefeitura;

iX. Avaliagdo da legislagdo municipal existente, referente aos aspectos urbanisticos, edilicios e
ambientais que interfiram diretamente na questdo fundidria;

X. Estimativa do nimero de edificagdes existentes nas areas objetos de futura regularizagdo fundiaria,
e das caracteristicas predominantes das moradias;

Xi. Estimativa da populagdo a ser atendida, da renda familiar e das caracteristicas sociais dos
moradores;

Xii. Conhecimento das liderangas locais e das possiveis formas de participacdo da populagéo e dos
agentes publicos e privados;

xiii. Definigdo das formas de enfrentamento aos tipos de irregularidades mais frequentes;

Xiv. Definigdo das prioridades para a regularizagéo;

XV. Elaboracdo de cronograma fisico de Regularizagdo Fundiaria.

b) O diagnostico e as Diretrizes serdo apresentados ao Grupo Técnico da Regularizagdo Fundiaria, por meio
da realizagdo de oficina de trabalho com a equipe de coordenagao do plano.

c) O Diagnostico e as Diretrizes poderdo ser revistos em fungdo das alteragbes apresentadas e pactuadas
durante as discussdes realizadas na oficina de trabalho.
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d) Requisitos para elaboragdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria no que se refere aos desenhos, ao
memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados.

e) Mecanismos de parcerias e interlocugdo com a comunidade das areas a serem regularizadas, bem como
todas as instituicdes que interferem e/ou contribuem no processo de regularizagéo fundidria (Administracdo
PuUblica Municipal, AssociagOes de Bairros, ONGs, Entidades Académicas, Ministério Publico, Defensoria Publica,
Cartérios, Camara Municipal, entre outros).

f) Procedimentos para obtengdo de registro de projetos de regularizagdo junto aos Cartdrios de Registro
Publicos.

g) Identificagdo de politicas e agdes complementares na area social, urbana e ambiental.

h) O Plano de Agdo sera apresentado ao Grupo Técnico da Regularizagdo Fundiaria, por meio da realizagdo
de oficina de trabalho com a equipe de coordenagdo do plano.

i) O Plano de Acdo podera ser revisto em funcdo das alteracdes apresentadas e pactuadas durante as
discussoes realizadas na oficina de trabalho. Apds a revisdo, o Diagndstico, as Diretrizes e o Plano de Agdo
deverdo ser apresentados e debatidos em Audiéncia Plblica. A Audiéncia sera registrada por meio de Ata da
Audiéncia, lista de presenca e registro fotografico.

i) Apds a aprovacgdo deste plano, o contratante elaborard um documento Unico constando todas as etapas
anteriormente citadas, para fins de publicidade ao documento final, que é o Plano de Regularizagdo Urbanistica
e Fundiaria.

13.1.3. Cadastro Fisico

A contratada devera elaborar o cadastro fisico dos imdveis nas areas objeto de intervengdo, compreendendo
a identificagdo, a codificacdo e a delimitacdo dos lotes e dos domicilios existentes na area, a caracterizagdo
do uso (residencial, misto, comercial, institucional, de prestacdo de servigos), as condicdes gerais de
habitabilidade das edificagGes, tendo como objetivo a identificagdo e definigdo em campo da organizagdo em
lotes das areas, possibilitando a sua varredura e codificagdo, culminando com a selagem das edificagdes. A
Selagem dos imdveis é um procedimento que ocorre no momento do cadastramento fisico. Em cada visita de
cadastramento, atribui-se uma marca a moradia que identifique e localize nos mapas de cadastramento.

13.1.4. Cadastro Social

Compete a contratada aplicar os cadastros sociais aos moradores e coletar os documentos necessarios para
instruir o processo da regularizagéo, que devera ser obrigatoriamente realizado através de aplicativo mobile
ou em escritério no local da intervengdo. Tem como objetivo as acdes de sensibilizagdo, mobilizagéo,
informacg&o e envolvimento da populacdo moradora para participacdo no processo de regularizagdo fundiaria,
bem como entendimento da importancia do trabalho que sera realizado. Também tem como objetivo o
cadastro socioecondmico dos moradores e a coleta de documentos dos beneficidrios para instrugdo do processo
de regularizagdo fundiaria.

13.1.4.1. Aplicacdo do Cadastro Social

A contratada realizard o cadastro social das familias envolvidas, por meio de pesquisa com levantamento de
todos os imdveis, apresentando as seguintes informagdes, conforme Modelo de Cadastro Social:

i InformagGes individuais dos chefes de familia, conjuges/companheiros e herdeiros e demais pessoas
que contribuam financeiramente com a renda familiar, relativos a qualificacdo dos beneficidrios: nome
completo, RG, CPF, estado civil, nacionalidade, profissdo e renda familiar bruta mensal.

ii. Informacg8es relativas ao imdvel quanto ao uso e ocupagdo: Numero do IPTU, Inscrigdo fiscal e
imobilidria, nome do titular fiscal, se houver, tempo de posse e documento da situacdo fundiaria (recibo de
compra e venda, contrato, escritura, autorizagdo de posse, dentre outros).

Em se tratando de imoével ocupado por pessoa juridica, deve ser providenciado cdépia do Cartdo de CNPJ,
Contrato Social, com as devidas alteracdes ou a Ultima alteracdo consolidada devidamente registrada na Junta
Comercial ou no érgdo competente, que normatize e regularize a atividade praticada, acompanhado de
relatério especificando a atividade exercida.

Nos casos de lote vago, devera ser preenchido um formulario de cadastro indicando tal informagdo e, no caso
de lote ocupado com uma ou mais edificagbes, deverd ser apresentado, de qualquer forma, 01 (um) cadastro
social por lote.
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As atividades desta etapa sédo:

i Realizagdo de no minimo 01 (uma) reunido com a comunidade para informar sobre o trabalho que serd
realizado, bem como capacitagdo da populacdo moradora com o objetivo de orientad-los quanto ao processo
de regularizacdo fundidria que sera realizado, com distribuicdo de material informativo para facilitar a
compreensdo e o entendimento.

ii. Realizagdo de Cadastro Socioeconémico realizado em cada residéncia da area de intervengdo para
levantamento de informagGes socioeconémicas de cada familia e coleta dos documentos dos beneficiarios
necessarios a emissdo do titulo devidamente registrado na matricula, de acordo com o instrumento de
regularizagdo a ser utilizado, documento do imoével (escritura, recibo, contrato, IPTU) e, obtengdo de
informagdes como tempo de residéncia do imdvel, situacdo de ocupacdo (proprio, aluguel, cedido), situagdo
de uso (residencial, comercial, servigo, misto).

iii. Elaboracdo de um parecer técnico social para cada familia residente, com dossié de cada imoével.

O resultado desta etapa sera apresentado ao Grupo Técnico da Regularizagdo Fundiaria, por meio da realizagdo
de oficina de trabalho.

O resultado podera ser revisto em funcdo das alteragdes apresentadas e pactuadas durante as discussdes
realizadas na oficina de trabalho.

13.1.4.2. Coleta de Documentos

Para emissdo dos titulos visando a regularizagdo fundiaria de interesse social, a contratada devera providenciar
copias digitalizadas, sempre conferindo com o original, de todos os documentos do ocupante/conjuge
elencados abaixo, quando for o caso, sendo eles:

i CPF (inclusive do conjuge);

ii. Carteira de Identidade (inclusive do cénjuge);

jiii. Certiddo de Nascimento e Casamento (Pacto Antenupcial, Averbagdo do Divdrcio ou da Separagdo),
quando for o caso;

iv. Quando casado sob o regime de Comunhdo Universal de Bens ou Separagdo Total de Bens, apresentar
Pacto Antenupcial, ou Certiddo emitida pelo Cartério;

V. Quando divorciado, apresentar Certiddo de Casamento com averbagdo do divorcio ou separagdo e a
partilha de bens;

vi. Quando vilvo, apresentar Certiddo de Obito do cOnjuge e toda a documentacdo dos herdeiros, caso o
lote a ser regularizado seja objeto de heranga;

vii.  Declaragdo de Unido Estavel, quando for o caso;

viii. Comprovante de Residéncia;

iX. Comprovante de Renda bruta familiar mensal: carteira de trabalho ou contracheque ou proé-labore ou
Declaragdo de Renda;

X. Declaragdo de trabalhador (a) auténomo (a), profissional liberal ou trabalho informal;
xi. Declaragdo de Ocupacdo;
xii.  Declaragéo de Beneficiario.

Produtos Etapa I:

i Relatério contendo sintese das atividades realizadas para sensibilizagdo, mobilizagdo e informagédo das
familias, dos resultados do cadastro social e do cadastro fisico, acompanhado de cdpia (s) simples do (s)
formulario (s) de cadastro utilizado (s), e copia em meio digital de banco de dados contendo as informag&es
fisicas e sociais referentes a cada domicilio, lote e beneficiario;

ii. Relatério especifico contendo planta cadastral e sintese dos resultados do cadastramento fisico,
benfeitorias existentes sobre os lotes individualizados, acompanhada da relagdo dos lotes e domicilios
identificados, com a devida caracterizagdo de uso do imdvel;

iii. Apresentacdo de relatdrio de trabalho - proposta metodoldgica e plano de trabalho e do diagndstico da
situagdo fundidria no municipio, proposigdo das diretrizes e o plano de regularizagdo urbanistica e fundiaria,
com todos os conteldos descritos anteriormente, bem como os registros da audiéncia publica;

iv. Apresentagdo do relatério de trabalho - trabalho social e cadastro social para regularizagdo fundiaria na
area de intervengdo de cada lote da area, com todos os contelidos descritos nesta etapa, bem como os
registros de atas e reunibes de trabalho e comunitarias;
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V. Documentos de cada ocupante/c6njuge, de acordo com a relagdo supra.
13.2. Etapa I1I

13.2.1. Levantamento Aerofotogramétrico e Estudos Técnicos

Nesta etapa a contratada devera realizar a cartografia através de aerolevantamento georreferenciado digital
com GSD <= 04cm das areas a serem regularizadas, contendo todos os elementos relevantes para a
elaboracgdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e ainda do cadastro fisico e social.

i Consiste no Levantamento Aerofotogramétrico, contendo todos os elementos relevantes para perfeita
elaboracgdo e execugdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria;

iii. O georreferenciamento do levantamento topografico deverd estar vinculado a rede Geodésica do
Municipio e, se inexistente, a Rede Nacional;

iii. A elaboragdo e execugdo deste item devera ter como premissas as normas da NBR 13.133, que trata
da execugdo do levantamento topografico em consonancia com a Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e o
Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018, NBR 17.047/2022 e suas alteracgdes;

iv.  Tem como objetivo a elaboragdo de mapas topograficos das areas, e caracterizagdo das condigBes
urbanas, ambientais e juridicas da area objeto de intervengdo, bem como a elaboragéo de cadastro fisico dos
imoveis existentes;

V. O georreferenciamento deverd atender as especificagbes técnicas do Decreto Presidencial m©
9.310/2018 no seu art. 29 § 39, onde diz, que o erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera
ser igual ou menos a oiro centimetros de raio, ou seja, GSD <=04cm;

vi. Execugdo do levantamento topografico que devera conter:

v Planta do perimetro da area de intervencdo com demonstracdo das matriculas ou transcrigdo atingidas,
quando for possivel;

v Curvas de nivel de metro em metro;

v Indicacdo dos marcos geodésicos de amarragdo;

v Indicagdo dos equipamentos e dos servigos publicos comunitarios assim as areas livres de uso publico;

v Subdivisdo das quadras em lotes através de poligonos definidos em coordenadas UTM apresentadas em
planta e com memorial descritivo contendo as respectivas dimensdes (areas e perimetros), testadas e
confrontagBes, quadro demonstrativo da area total e areas Uteis, espagos publicos;

v Levantamento das edificagdes traduzidas em planta (por meio de seu perimetro) e memorial descrito com
as respectivas unidades devidamente dimensionadas (dreas comuns e areas privativas);

v Sistemas de vias com respectivas hierarquias, dimensdes lineares, angulares, dngulos centrais das vias
determinadas por coordenadas UTM, indicagdo do tipo de pavimentacao;

v’ Caracterizagdo da situagdo juridica, urbanistica e ambiental da area de intervengédo e estudo preliminar das
desconformidades;

v Cadastro fisico dos imdveis existentes, com a planta cadastral das unidades habitacionais e da gleba cotada,
lote a lote, em escala apropriada (com memorial descritivo) conforme situagdo existente, e sintese dos
resultados do cadastramento fisico, contendo no minimo, a caracterizagdo de uso de cada lote (residencial,
misto, comercial, institucional, de prestacdo de servigos), as condicGes gerais de habitabilidade das
edificagbes, o niUmero de pavimentos, o material utilizado nas edificagbes (alvenaria, madeira, etc.), entre
outros.

vii. O resultado desta etapa serad apresentado ao Grupo Técnico da Regularizagdo Fundiaria, por meio da
realizagdo de oficina de trabalho;
viii. O resultado podera ser revisto em funcdo das alteracdes apresentadas e pactuadas durante as

discussoes realizadas na oficina de trabalho.

13.2.2. Levantamento de Fotos Frontais dos Iméveis (Fotos 360°)

A contratada devera realizar o levantamento com imageamento multidirecional dos imdveis com fotos em 360
graus georreferenciadas a cada 10 (dez) metros dos logradouros localizados no(s) perimetro(s) urbano(s) do
municipio.
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O levantamento de fotos de 360° georreferenciadas de sera realizado de aproximadamente 315 km de vias
publicas, realizada com unidade mével motorizada ao longo das vias (logradouros) urbanizadas, garantindo a
visualizagdo de forma continua e multidirecional.

O veiculo mével devera ser equipado com cameras que capturam as fotos 360° de todo o percurso, gerando
as imagens frontais dos imoveis. A captura das imagens 360° devera ser realizada onde o acesso via terrestre
seja satisfatorio por veiculo automotivo ou motos: vias (logradouros) urbanizadas, locais publicos, como ruas,
avenidas, pragas, rodovias de acesso livre em qualquer hora e dia.

O sistema devera captar imagens 360° a cada 10 m de deslocamento. Dessa forma ficard garantida a ampla
cobertura de todos os pontos de interesse para cadastramento. Como exemplo, podemos citar:

. fachadas de edificagGes;

. estado das vias;

. calgadas;

. sinalizagdo vertical e horizontal;
. semaforos;

. arvores;

. postes.

A altura das imagens captadas pelo sistema serd de no minimo 3 metros acima do nivel do solo. Essa altura
é justificada pela necessidade da coleta da fachada das edificagdes. Para atingir essa finalidade, a cadmera
deve estar acima da altura dos muros.

Devera ser realizada a selegdo das imagens captadas muito proximas, ocasionadas pela passagem da unidade
movel varias vezes na mesma rua durante o levantamento, bem como a separagdo por logradouros. Apds
essa selecdo, devera ser realizado o processamento com o objetivo de corregdo de brilho e contraste, sendo
disponibilizas em forma continua e multidirecional, possuindo as seguintes caracteristicas minimas:

. Imagem do tipo JPEG;

. Dimensao da Imagem maior do que 5.600 x 2800 pixels;

. Resolucdo horizontal e vertical maior do que 95 DPI (pixels por polegadas);

. Fotos 360 graus a uma distancia média de 10 metros entre as fotos;

. Imagens das fachadas;

. As imagens devem ser disponibilizadas em servidor do municipio e separadas por logradouros (ruas e
avenidas);

. Possibilitar a navegagdo entre as fotos por ordem sequencial do georreferenciamento de cada
logradouro.

13.2.3. Estudo Técnico Ambiental

A contratada deverd entregar um Estudo Técnico Ambiental, elaborado por profissional legal habilitado, nos
termos do art. 35 da Lei n°® 13.465/2017, para fundamentar, se for o caso, a regularizagédo fundiaria de
interesse social em Areas de Preservacdo Permanente, compreendendo no minimo a caracterizacdo da
situagdo ambiental da area a ser regularizada; a especificagdo dos sistemas de saneamento basico; a
proposigdo de intervengSes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes; a recuperagdo de areas
degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagdo; a comprovagdo da melhoria das condigbes de
sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das
unidades de conservagdo, quando for o caso; a comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizacdo proposta; e a garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua, quando
for o caso, apresentando sob a forma de relatério de estudo técnico ambiental contendo todos os elementos
mencionados.

13.2.4. Estudo Técnico das Areas de Risco

A contratada deverd entregar um Estudo Técnico das Areas de risco, elaborado por profissional legalmente
habilitado, nos termos do art. 39 da Lei n® 13.465/2017, para fundamentar, se for o caso, a regularizagdo
fundidria de interesse social em areas de risco, compreendendo no minimo andlise da possibilidade de
eliminagdo, de corregdo ou de administragdo de risco da parcela por elas afetada. O estudo devera prever,
quando for o caso, areas de risco que ndo comportem eliminagdo, corregdo ou administragdo, para que o
municipio proceda a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado, ou de partes

19

Rua Davide Canal, n® 57, Centro, Marechal Floriano, ES - CEP 29255-000
Telefax: (27) 93618-4545 — E-mail: administracao@marechalfloriano.es.gov.br



Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

dele, a ser apresentado sob a forma de relatério de estudo técnico de areas de risco contendo todos os
elementos mencionados.

No caso de Estudo Técnico Ambiental ou do Estudo Técnico de Areas de Risco identificarem situagdes ndo
passiveis de regularizacdo fundiaria para seus ocupantes, as areas com essa restricdo devem ser excluidas
das metas do contrato, o valor referente as correspondentes titulagdes devem ser suprimidos, os contratos
das familias devem ser rescindidos e o valor de retorno do financiamento, depositado sob forma de caugdo,
devolvido com corregdo monetaria correspondente.

Produtos Etapa II:

i Apresentagdo do relatdrio de trabalho referente ao levantamento topografico urbano, area de risco e
ambiental, com todos os contelidos descritos nesta etapa, bem como os registros de atas e reunies de
trabalho;

ii. Planta geral do levantamento aerofotogramétrico, no sistema geodésico de referéncia SIRGAS 2000,
contendo: curvas de nivel de ‘metro em metro, redes de infraestrutura existente, cursos d’agua, nimero de
pavimentos das edificagBes, o tipo de divisa (muro, cerca, tapume, etc.), usos das edificagdes (moradia,
comercio, institucional), vegetagdo, delimitagdo do sistema vidrio (contendo nome de logradouros), das
quadras, dos lotes e das edificagdes existentes, contendo relatério das poligonais principais;

iii. Arquivos brutos e arquivos processados/ajustados em meio digital no formato .txt de todo o
levantamento aerofotogramétrico contendo as poligonais principais, secundarias, auxiliares e cadastro das
informagdes fisicas que existirem.

13.3. Etapa III
13.3.1. Projetos de Regularizagdo Fundiaria

13.3.1.1. Projeto Urbanistico, Infraestrutura de esgotamento Sanitario, abastecimento de agua,
energia elétrica e drenagem.

As atividades desta etapa sdo:

i Elaboragéo dos relatdrios juridico, ambiental, e urbanistico, notificagdo dos confrontantes e proprietarios
da gleba, conforme determinagdo na Lei 13.465/2017;

ii. Elaboragéo do Projeto Urbanistico para fins de Regularizagdo Fundiaria;

iii. Memoriais descritivos;

iv. Proposta de solugdes par questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando
for o caso;

V. Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
vi. Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
vii.  Cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial, compensactes

urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de
regularizagdo fundiaria, se houver;

viii.  Aprovagdo municipal do Projeto Urbanistico para fins de Regularizagdo Fundiaria;

iX. Elaboragdo de documentos técnicos, administrativos e juridicos para regularizacdo das areas de
intervengdo, encaminhamento para fins de registro no Cartério de Registro Geral de Imdveis competente,
incluindo o projeto e auto de demarcagdo urbanistica ou outro instituto;

X. Elaboragdo de minutas de termos privados ou publicos, contratos, projetos de lei, decretos ou atos
necessarios a Regularizagdo Fundidria para entrega do titulo devidamente registrado na matricula aos
beneficiados;

Xi. O resultado desta etapa sera apresentado ao Grupo Técnico da Regularizagdo Fundiaria, por meio da
realizacdo de oficina de trabalho. O resultado poderd ser revisto em funcdo das alteragdes apresentadas e
pactuadas durante as discussGes realizadas na oficina de trabalho;

xii.  Devera elaborar o dossié administrativo de cada imdvel e ainda apresentar a comunidade, o projeto de
regularizagdo fundiaria, a listagem da CRF e dos outros instrumentos juridicos a serem utilizados na
regularizacdo da area, conforme previsto no item 6.1.2.2 - Mobilizagdo Comunitaria para apresentagéo a
comunidade, do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e dos instrumentos Juridicos;
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xiii.  Para o parcelamento do solo devera ser apresentada com poligonos fechados de quadras, lotes e layer’s
distintos para cada feigdo preferencialmente em prancha A0 ou Al. Além disso, serdo elaboradas todas as
plantas das quadras, preferencialmente em pranchas A3, bem como plantas dos lotes, com o detalhamento
de cada lote e seus respectivos confrontantes, em prancha A4. Ao final, serd apresentado o Memorial Descritivo
contendo o histérico dos bairros do parcelamento do solo, comentarios, a area dos lotes e medidas das
testadas de frente, laterais e fundos, e as informag@es pertinentes.

13.3.1.2. Dossiés Administrativos, Planilha Resumo e Listagem para Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria - CRF

a. A contratada providenciard Dossiés Administrativos individualizados, com toda a documentagdo
relacionada a cada lote, ao beneficidrio, parecer conclusivo social/juridico e, a lista de verificagdo (checklist)
dos documentos obtidos durante os trabalhos de regularizagéo fundiaria;

b. Dessa forma, para fins de instrugdo conclusiva do Dossié Administrativo, compete a contratada realizar
um estudo criterioso da situacdo, emitindo Parecer Conclusivo Social e Juridico, fundamentando a possibilidade
de enquadramento do ocupante em Reurb-S ou Reurb-E;

(o Destacamos que o referido parecer devera ser elaborado por Assistente Social e Advogado, pautado na
legislagdo vigente, sempre objetivando o enquadramento do beneficidrio no que prevé a legislagdo aplicavel,
em especial a Lei Federal 13.465/2017 e Decreto Federal 9.310/2018 e as alteragdes que lhes sucederem;

d. As informagGes dos Dossiés Administrativos deverdo ser tabuladas por meio de uma planilha (Planilha
Resumo), que serd instruida com os dados dos lotes, dos cadastros, dos documentos e dos pareceres
conclusivos;

e. Para fins de instrugdo da minuta da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF, a contratada devera
realizar uma listagem os lotes vagos e ocupados, relacionando-os com possiveis beneficiados pela Reurb-S e
Reurb-E, apontando as qualificagdes dos ocupantes (CPF, RG, profissdo, estado civil, nome do cénjuge com
respectivo documento) e especificagdes do lote (nimero da quadra e nimero do lote) e outros que se fizerem
necessarios para elaboragdo da CRF, de acordo com a Lei Federal 13.465/2017, Decreto Federal 9.310/2018
e as alteragOes que lhes sucederem, em meio virtual.

13.3.1.3. Aprovacao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria
Compete a contratada submeter o projeto de regularizagdo fundiaria para analise e posterior aprovagéo pelo
Municipio.

Produtos da Etapa III:

i Apresentacdo do relatério de trabalho elaboragédo do projeto urbanistico e procedimentos legais para
fins da regularizagdo na area de intervengdo, com todos os conteldos descritos nesta etapa, bem como os
registros de atas e reunibes de trabalho e comunitéarias;

ii. Planta geral da poligonal: devera apresentar a situacdo existente, identificando as caracteristicas fisicas
e topogréficas da ocupagdo, envolvendo o levantamento de quadras, lotes, estrutura viaria, equipamentos
publicos, além do levantamento de coordenadas georreferenciadas da poligonal do assentamento. Devera
incluir o quadro geral de distribuicdo de areas, quadro de areas desmembradas e matriculadas em nome de
terceiros, quadro de coordenadas da poligonal, planta de localizagdo e planta geral;

jiii. Planta de quadra: devera utilizar a planta geral para determinagdo da planta de quadra, apresentando
quadro area dos lotes, quadro de coordenadas de quadra e lotes e equipamentos publicos, quando houver;
iv. Planta de lote: devera utilizar a planta de quadra para determinagdo da planta de cada lote, contendo
confrontacGes, quadro de coordenadas, distancias e nome de proprietario;

V. Memorial descrito de lotes das quadras: devera utilizar as plantas de quadra e lotes para elaboragdo do
memorial descritivo de cada lote, contendo informagGes sobre quadra pertencentes, area total da quadra,
discriminagdo dos lotes com areas e as devidas confrontagdes. Incluindo a drea dos equipamentos publicos da
quadra;

vi. Dossié administrativo de cada lote, completo e instruido para fins de regularizagdo fundiaria, contendo
o cadastro social e fisico, documentos coletados e parecer conclusivo social e juridico apontando o instrumento
juridico adequado a regularizagdo do imdvel, de acordo com a Lei Federal 13.465/2017 e Decreto Federal
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9.310/2018, com o checklist do contetido, bem como planilha resumo com as informag&es que constarem nos
dossiés administrativos, vinculando as informagdes de cada lote, ocupante, listagem da CRF;

vii.  Listagem para CRF, com as qualificagdes dos ocupantes e especificagdes do lote, relacionando-os com
possiveis beneficiarios em Reurb-S e Reurb-E, e outras informagBes que se fizerem necessarias para
elaboragdo da CRF, de acordo com a legislagdo vigente;

viii.  Projeto de parcelamento do solo aprovado junto a esfera municipal.

13.4. Etapa IV

13.4.1. Registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Etapa referente ao registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e abertura de matriculas individualizadas.
Compete a contratada requerer, junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, o registro do Projeto
de Regularizagdo Fundiaria.

13.4.1.1. Abertura das Matriculas Individuais

13.4.1.1.1. Regularizacdo das Posses (Titulagdo e Registro) na Area de Intervencéo.

Tem como objetivo a elaboragdo de documento publico ou privado (individual), concedendo o titulo
devidamente registrado na matricula para cada familia moradora na area de intervengdo.

As atividades desta etapa sdo:

i Elaboragdo de termos privados ou publicos, contratos ou outro documento (individuais) necessarios
para a emissédo do titulo devidamente registrado na matricula para cada beneficiado;

ii. Coleta de assinatura dos beneficidrios nos instrumentos definidos/pactuados e das autoridades para
encaminhamento aos Cartérios competentes, exceto os pendentes de medidas judiciais e/ou extrajudiciais;
iii. Lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartérios de notas e de registros das circunscricdes
competentes dos instrumentos definidos/pactuados para a Regularizagdo Fundiaria;

iv. Entrega dos titulos devidamente registrados nas matriculas aos beneficiados pela equipe social;

A contratada devera requerer a abertura de matriculas individualizadas para os imoveis no Cartoério de Registro
de Imoveis, nos termos do art. 44 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

O art. 44 da Lei Federal n® 13.465/2017, preceitua que:

“Art. 44. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de iméveis prenotd-la, autua-la, instaurar
o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos
tendentes ao registro.

§ 19 - O registro do projeto Reurb aprovado importa em:

I - abertura de nova matricula, quando for o caso;

II - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e &reas publicas resultantes do projeto de
regularizagdo fundidria; e

III - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes, dispensada a
apresentacdo de titulo individualizado.

§ 29 - Quando o nucleo urbano regularizado abrange mais de uma matricula, o oficial do registro de iméveis
abrird nova matricula para a drea objeto de regularizagdo, conforme previsto no inciso I do § 1° deste artigo,
destacando a area abrangida na matricula de origem, dispensada a apuragdo de remanescentes.

§ 39 - O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades tributarias de r§
40 O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do cancelamento do cadastro de imével rural
no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (Incra).

§ 49 - O registro da CRF aprovado independe de averbacdo prévia do cancelamento do cadastro de imdvel
rural no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra).

§ 590 - O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa fundamentada do oficial do cartério de registro de imdveis.

§ 69 - O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacdo dos titulares de dominio, dos
confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse rito pelo Municipio, conforme
o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7 © - O oficial de cartério de registro de iméveis, apds o registro da CEF, notificar o Incra, o Ministério do
Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses drgdos cancelem, parcial ou
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totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros
relacionados a imdvel rural, relativamente as unidades imobilidrias regularizadas.”.

Dessa forma, com base na legislagdo supra, a contratada devera solicitar a abertura das matriculas individuais
dos imdveis inseridos na area da REURB perante o Cartério de Registro de Imdveis da respectiva regido ou
circunscrigdo onde o bem estd localizado.

13.4.1.2. Registro dos Direitos Reais Indicados na CRF

A contratada deverd requerer, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, o registro dos ocupantes nas suas
respectivas matriculas, conforme indicagédo de beneficidrios constante da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria
- CRF.

Produtos Etapa IV:

i Projeto de Regularizagdo Fundiaria registrado junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente;

iii. Comprovante de abertura das matriculas individuais dos imdveis inseridos na area da REURB;

iii. Relatdrio contendo a listagem de solicitagdo de registro perante ao cartério competente e cdpias simples
do comprovante de arrecadagdo das custas e emolumentos necessarios ao registro dos instrumentos de
Regularizagdo Fundiaria, se for o caso, e relatério contendo a listagem dos titulos devidamente registrados
nas matriculas entregues, com os respectivos registros da entrega aos moradores;

iv. Comprovante do registro dos beneficiarios em cada matricula constante da area objeto da REURB.

13.5. Forma de Apresentagdo dos Produtos

a. Os relatdrios serdo entregues a secretaria responsavel pelo contrato, para analise e apreciagdo conjunta
do Grupo Técnico da Regularizagdo Fundiaria. Os trabalhos produzidos serdo inicialmente apresentados em
versdo preliminar que apds a apreciagéo e definigdo das corregdes que se fizerem necessérias subsidiard a
versao final;

b. Todos os servicos, textos, mapas e planilhas deverdo ser conferido e compatibilizados antes de
entregues e assinado em carimbo especifico pelo Coordenador da empresa contratada, bem como pelos
técnicos responsaveis por cada trabalho. Caso a conferéncia e compatibilizagdo ndo tenham si